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 الصفحة  المحتويات  م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة  1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد تقديم العطاءات  4/3
 13 موعد فتح المظاريف  5/3
 13 العطاء   تقديم  6/3
 14 كتابة الأسعار  7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 14 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء  11/3
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 المملكة العربية الســــعودية       
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة          أمانة منـطقـة نجــران 
  وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات     

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  4الصفحة  ) مسرح الأخدود(  المراكز الترفيهية

 

 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 ترميم وتشغيل وصيانة مسرح الاخدود 

 الصفحة  المحتويات  م
 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد  الترسية 1/6 
 21 تسليم الموقع  2/6

 22 الاشتراطات العامة  7
 23 للموقع  خدماتال توصيل   1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7
 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
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 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  6/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له   7/7
 24 التنازل عن العقد  التأجير من الباطن أو 8/7
 24 موعد سداد الأجرة السنوية 9/7
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 25 أحكام عامة 12/7 
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 27 مدة العقد  1/8 
 27 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 27 مواعيد العمل 3/8
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 28 الصيانة  8/8
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 29 اشتراطات الأمن والسلامة  9

 30 الوقائية  الإجراءات1/9 

 30 استمرار الإضاءة2/9 

 30 لة أو اللعبة منع اتصال الجمهور بالآ3/9 

 30 خطة الطوارئ 4/9 

 30 تدريب العاملين 5/9 

 30 الأولية الإسعافات6/9 

 30 خزانات الوقود 7/9 

 31 تأمين وسيلة اتصال 8/9 

 31 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني 9/9 

 31 المسئولية عن الحوادث 10/9 

 34 الفنية  الاشتراطات 10
 35 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة البناء 1/10 
 35 معماريةالاشتراطات ال 2/10 
 36 الاشتراطات الإنشائية  3/10 
 37 الاشتراطات الكهربية  4/10 
 38 المرفقات  11
 39 نموذج العطاء   1/11 
 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11 
 41 نموذج تسليم العقار  3/11 
 42 إقرار المستثمر 4/11 
 43 نموذج العقد  5/11 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 
أو عن طريـق تطبيـق   furas.momra.gov.saالكترونيا، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  

الأجهزة الذكية" فرص", باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختـوم 
من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفـه ورقـم   –ومغلق  

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة مـن الضـمان البنكـي 
 في الموقع الإلكتروني المشار إليه

 
هل   المستند  مسلسل 

 مرفق؟ 
هل  
 مختوم؟ 

    نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  2
  مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 صلاحية التوقيع

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال   6
 وجودها(

  

معتمد لدى البنك  امانة نجرانإضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم  7
 السعودي المركزي 

  

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة  8
 المتقدم بها. 

  

صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس   9
 المنشأة المتقدم بها. 

  

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس  10
 المنشأة المتقدم بها. 

  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها.  11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد  12
 السعودي(

  

   كراسة الشروط والمواصفات  13

 
 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 الشروط والمواصفات 

 هي المواقف المكشوفة المراد إقامتها من المستثمر بالموقع المحدد.  المشـــــــــــــروع: 

 هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها.  العقـــــــــــــــــــار: 

 ترميم وتشغيل مسرحهو شركة أو مؤسسة مرخصة تتولى   المستثمـــــــــــر: 

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء: 

 : المنافســـــــــــــة
هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف  

الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات  
 والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

 اللائحة 
/ 6/ 29 وتاريخ ( 40152)  برقم  الصادرة لائحة التصرف بالعقارات البلدية

 هـ. 1441
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة    .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم  

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  
 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر،  
وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر  
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب  
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 

موعد سداد أجرة السنوات  
 التالية

  في بداية كل سنة إيجارية 
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  مقـــدمة .1
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 ــــة مقــــدمـــ .1

 
بين    عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية مزايدةطرح في   منطقة نجران ترغب أمانة /  

وفق التفاصيل    ترميم وتشغيل وصيانة مسرح الاخدود بمنتزه الملك فهد لمشروع  المستثمرين 

وذلك وفق الأسس والمعايير المحلية والعالمية التي  المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ،

خلال طرح المشروع، تحقيق   البلدية منحيث تهدف تساهم في تحقيق الارتقاء بجودة البيئة العمرانية للمدينة، 

عدد من الأهداف الاستراتيجية مثل تعظيم الاستفادة من العقارات البلدية وتحرير الأصول المملوكة للدولة أمام  

 . والاستراتيجيات الوطنية ذات الصلة 2030القطاع الخاص تماشياً مع رؤية المملكة 

وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على المواصفات والاشتراطات  

الفنية، والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة  

   التالية: الاهدافلتحقيق  البلديةكما تسعى  الاستثمارية وتحقيق المكاسب المرغوبة،

فيتحسين   • توليد   الكفاءة  في  الكفاءة  وتحقيق  الخاص،  القطاع  أمام  للدولة  المملوكة  الأصول  تحرير 

 الإيرادات من تلك الأصول مع الترشيد في النفقات العامة للدولة. 

 .دعم الأنشطة الاقتصادية في منطقة مكة المكرمة •

 رفع مستوي ثقة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السعودي، لتعظيم الأنشطة الاستثمارية. •

 رفع مستوي جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين. •

زيادة مشاركة القطاع الخاص في الاقتصاد السعودي وزيادة معدلات توظيف القطاع الخاص للمواطنين   •

 السعوديين.

المستثمرين قبل عشرة أيام من الموعد النهائي المحدد  على أية استفسارات من  بالرد نجران امانةكما ترحب 

لتقديم العطاءات وسيتم الرد على الاستفسارات الكترونياً لجميع المستثمرين المشترين لكراسة الشروط 

 والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام عمل، ويمكن للمستثمرين تقديم استفساراتهم من خلال:

 وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات  : إدارة
 6000تحويلة   017522444تليفون: 

 فاكس:  ............................. .1
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار  .2
 مسرح     النشاط

 مسرح الأخدود + مواقف      مكونات النشاط

 : رجلا   الحي نجران منتزة الملك فهد     المدينة    ارـع العقــ ـموق

 15شارع عرض       الشارع

 1142:   رقم العقار 1442/  ن   /5:      رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 م  171.9 بطول    15شارع عرض     شمالاً :

 م 166.7 بطول  ملعب   جنوباً : 

 م  179.8 بطول  أرض   شرقاً : 

 م  193.3 بطول  أرض   غرباً :

 مبنى قائم ) مسرح ( + مواقف    نوع العقار 

 متر مربع    32432.89 مساحة الأرض 

 متر مربع    5136.35 مساحة المباني 

   1 عدد الأدوار 

 خرسانة  نوع البناء 

 :الخدمات بالعقار

 مبنى قائم بالاضافة الى مواقف سيارات 

 :بيانات أخرى

حسب أشتراطات البناء وكود البناء السعودي 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية       
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة          أمانة منـطقـة نجــران 
  وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات     

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  13الصفحة  المراكز الترفيهية

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

إنشـاء  الاسـتثمار فـي مجـال  فـيلشـركات والمؤسسـات الراغبـة  للأفراد وا  يحق   1/1/3
الممنـوعين مـن هذه المزايدة. ما عـدا    يالتقدم ف  المركز الترفيهيوتشغيل  وإدارة  

ويحـق للأمانـة ن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  
، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد مستحقات متأخرة  عليهم  الذين  استبعاد   أو البلدية
بعد رفعها لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى   موعدها  عنالأجرة  
 .استبعاده

 يسري على غير السعوديين نظام الاستثمار الأجنبي. 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربيـة هـي اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى  1/2/3
بما في   المشروع،هذا  المستثمر الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة ب

ويسـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات الخاصـة   وبياناتـه،  مرفقاتـه،وجميع    العطاء،ذلك  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

اللغـة العربيـة عـن طريـق  إلـىفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمتـه  2/2/3
ويعتبر النص العربي هـو المعـول عليـه   معتمد،المستثمر من خلال مكتب ترجمة  

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

 باسم    اتمه بخوالمختومة   البلدية  / الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
وكالة الاستثمار  وبحيث يتم تسليمها باليد   منطقة نجران أمانة سعادة رئيس  /  معالي أمين 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما   الأمانة، يف وتنمية الايرادات 
 :  التالي يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 منطقة نجران أمانة/
 نجرانمدينــــــــــــــــة  

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا يجب أن 

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 

صباحاً حسب اليوم والتاريخ الموضح   ةالساعة العاشرالموعد المحدد لفتح المظاريف هو   5/3
 في الاعلان بمنصة فرص.

 :تقديم العطاء 6/3
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه، أو   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   2/6/3
وإذا قدم العطاء من شخص   الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه.

ة، أو مجمـع تجـاري مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة ال
 مصحوبا بوكالة شرعية.

ــتم ارفــا  كــل المســتندات  ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني تقــدم العطــاءات عــن طري
المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ويجب علـى المسـتثمر تقـديم 
نسخه مطبوعة من العطاء وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي 

   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء
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  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره
في حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة  3/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخـل ظـرف 
ــه مــن الخــارج اســم المنافســة واســم  مختــوم بالشــمع الاحمــر ويكتــب علي
المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفـاك  مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد 

 قيمة الكراسة وسبب العطل الفني. 
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  1/7/3

يجوز له إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أي بنـد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل فـي  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
يومــاً( تســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف  90مــدة ســريان العطــاء )

وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى 
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان 

 العطاء.
 الضمان: 9/3

% مـن قيمـة إيجـار سـنة  25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعـادل قيمـة   1/9/3
شكل خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي   فيواحدة  ويقدم  

السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابـل لللغـاء  وأن يكـون واجـب 
الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديـة  دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 

يـوم  90قضائي  كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عـن 
 من تاريخ فتح المظاريف  وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضـمان   2/9/3

% من قيمة الايجار السنوي  أو يكون خطاب الضمان   25به أقل من قيمة  
مقـدما بغيـر اسـم المسـتثمر  ولــي  للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـراض علــى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

لأصـحاب   د يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايـدة، ويـر
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  1/11/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام الغرفـة تجاريـةتوكيل رسـمي موثقـا مـن   2/11/3
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وكيلها الذي وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
 . التجاري للمؤسسات والشركات فقطصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
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السعودي )وطبقا للشـروط   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   5/11/3
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  6/11/3
الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسـة  7/11/3

الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية  ولا يمكــن لاي طــرف أو جهــة الاطــلاع 
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً 

 لدي الأمانة.
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 كراسة شروط ومواصفات  
 ترميم وتشغيل وصيانة مسرح الاخدود 

 

   

 إعداد العرض  المستثمر قبلواجبات  .4
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 إعداد العرض المستثمر قبلواجبات  .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   2/4

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يفــ
البلدية خطياً للحصول علـى الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمن التـاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلديــة

، ولـن يعـول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفـق   للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافيـة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .المتعلقة به والأعمال بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 للبلدية وللمستثمر/يحق للأمانةما  .5
 قبـل وأثناء فتح المـظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 

 المظاريف،قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح   يأو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجود  صاحب العطاء
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجـب أن الموعـد المحـدد   يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  
ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 وتسليم الموقع الترسية والتعاقد .6

 الترسية والتعاقد:  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعـة الأمانة/
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى   بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـك بعـد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من تـاريخ ،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلك، وعلـى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قبل الحصول على الموافقات والتراخيص مـن     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

)الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب، والـدفاع   البلدية والجهات الأخـرى ذات العلاقـةالأمانة/
 .المدني، ...، وغيرها(

 تنفيذ الأعمال: 4/7
 وسـابقة أعمـال  إلى مقاول لديه خبـرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

الأنشطة، كما يجب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة السـابقة ي تنفيذ مثل هذه  ف
 تأديته للأعمال التي التزم بها للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

ــذ ووضــع  • ــرة التنفي ــل مباش ــفات المشــروع قب ــات ومواص ــة مخطط ــة ومطابق مراجع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على  •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

إجراء التغييرات والتعديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها تلافـي  •
المشكلات، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في 
تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقا، وعنـد 
حدوث زيادة ضـرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
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إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   3/6/7
 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

الحصول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه , ولا  للمستثمرلا يحق  
و الرفض بناء على تقديرها والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له , للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بدايـة   االسنوات التالية، فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 10/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 11/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  1/11/7
 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 2/11/7
وفي حالة عدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا،   ،لموقعاتسليم  حضوره ل

 .وإشعار المستثمر بذلك
 : أحكام عامة 12/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
المزايدة للائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة تخضع هذه  4/12/7

هــ القاضـي   29/06/1441فـي    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  
ــة  ــا التنفيذي ــارات وتعليماته ــة التصــرف بالعق ــديث للائح ــى تح ــة عل بالموافق

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3الصادرة برقم 

المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضـافة للأمانـة محسـوبة علـى النسـبة يلتزم   5/12/7
المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبـرام العقـد الاسـتثماري عليـه 
ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمـات المعمـول 
بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم 
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ذات   اتخـاذ سداداها في وقت سـداد الإيجـار السـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم  
 الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد 
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مــدة العقد : 1/8

 /تبدأ من تاريخ تسلم المسـتثمر للعقـار مـن الأمانـة  (خمس سنوات )(  سنوات   5مدة العقد )
 البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه %5فترة )  رغبتهيمنح المستثمر حسب  

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء %10الأجرة في بداية العقد أو فترة )الفترة غير مدفوعة  
وتكون هذه الفترة  غير مدفوعة الأجر في نهاية العقد . وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر 
بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشـاء يـتم الرفـع 

 لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 :تنظيم وتجهيز المبني ومرافقه 1/8

  يلتزم المستثمر بما يلي 
تشــغيل الخــدمات المســاندة اللازمــة مــن: دورات ميــاه، ومطــاعم، ومصــلى،  8/3/1

 ووحدة إسعاف
يلتزم المستثمر بعمل صيانة دورية كل ثلاثة أشهر للمبني وتقديم تقريـر فنـي  8/3/2

 بذلك للأمانة.

 اختيار وتوزيع الأماكن بين العارضين. 8/3/3
 .سرح المتنظيم الدخول إلى  8/3/4
يوم خـلال العـام للمناسـبات الخاصـة بالأمانـة   30يحق للأمانة الاستفادة من   8/3/5

 أيام بالشهر على الأقل. 3بمعدل 
 أجهزة الصراف الآلي: 2/8

يمكن السـماح للمسـتثمر بتركيـب أجهـزة صـراف يلـي فـي سـاحة العـرض مـع مراعـاة 
 التخطيط ومتطلبات السلامة، ويتم التنسيق في ذلك مع الجهات ذات العلاقة.

 مواقف السيارات: 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

تخصيص مواقف لسيارات الزوار وسيارات العارضـين علـى أن يكـون كـل  8/5/1
 منهما منفصلا عن الآخر.

تنظيم المواقف بما يسهل حركة دخول وخروج السيارات من وإلـى المواقـف  8/5/2
 بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 
 
 
 
 تأمين مكاتب للأجهزة الرقابية: 4/8

لمنـدوبي   المركـزيلتزم المستثمر بتأمين مكاتب بكامل تجهيزاتها الضـرورية فـي سـاحة  
....( لأداء مهامهـا فـي   الـدفاع المـدني  -الشـرطة  -الجهات الرقابية ذات العلاقة )الأمانـة

 الرقابة والإشراف أثناء فترة العرض. 
 

 :المسرحصيانة ونظافة  5/8
 .كامل أن تكون هناك صيانة دورية للمبني 7/8/1
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يجب على المستثمر التعاقد مع احدى الشركات المتخصصـة فـي مجـال النظافـة   7/8/2

 للقيام بنظافة الموقع طوال فترة العقد 
 مواعيد العمل: 6/8

 .حسب أنظمة الدولة المعتمدة بالمركز العمليلتزم المستثمر بأن تكون مواعيد 
 تسجيل بيانات العارضين: 7/8

تسجيل بيانات سيارات العارضين الواردة للسياحة، والجهة الواردة منها، على المستثمر  
زوار  ت وحمولة السيارة، مع مراعاة فصل مكان دخول سيارات العارضـين عـن سـيارا

 المركز. 
 :المركزحراسة ساحة  8/10

 يلتزم المستثمر بتوفير حراسات امنية لكامل الموقع بما فيه المبني ومرافقه.         
  

 التقارير: 8/11 
أن يقدم للأمانة تقريرا عن برامج الفعاليات والمـؤتمرات التـي تقـدم يجب على المستثمر  

 بالسرح
 اللوحات الإعلانية: 8/12 

لا يسمح إقامة لوحـات إعلانيـة خـارج الخطـة الاسـتثمارية للمدينـة الا بعـد اخـذ موافقـة 
 الجهات ذات العلاقة. 

 التزامات المستثمر للجهات الحكومية: 8/13
يلتزم المستثمر بان تكون جميع الأنشطة والفعاليات والمهرجانات والمـتتمرات التـي   -

 بان تخضع لجميع انظمة الدولة واللوائح المعمول بها. سرحتقام بالم
يلتزم المستثمر بإصدار التراخيص والموافقـات اللازمـة مـن الجهـات الحكوميـة ذات   -

 العلاقة قبل إقامة أي فعاليات بالمركز وبالتنسيق المسبق مع امانة منطقة نجران.
وعند عدم التزام المستثمر بهـذه الاشـتراطات يتحمـل كافـة المسـئولية امـام الجهـات   -

 .)دون ادني مسئولية على امانة منطقة نجران( الحكومية المسئولة

 التجهيزات المطلوبة: 14/ 8

وما يحتويه المركز من مرافق لضمان  سرح يلتزم المستثمر باستكمال التجهيزات الخاصة بالم
 تشغيل المركز بأعلى جودة تحت اشراف الأمانة  

 

يلتزم المستثمر بنقل عدادات الكهرباء الخاصة بالمركز باسمه مع بداية العقد   
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  31الصفحة  المراكز الترفيهية

 

 

 

 اشتراطات الأمن والسلامة  .9
 الإجراءات الوقائية : 1/9

يلتزم المسـتثمر باتخـاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو 
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 الإضاءة:استمرار  2/9
يجب أن تظل إشارات المخارج ومخارج الطـوارئ مضـاءة بصـفة مسـتمرة طـوال فتـرة 

 .بالمركز الترفيهيوجود الجمهور 
 اللعبة:منع اتصال الجمهور بالآلة أو  3/9

يجب إحاطة كل يلة أو لعبة بسياج لمنع اتصال الجمهور بالآلة أو اللعبة في حالة التشغيل 
  وذلك لمنع الحوادث والإصابات.

 خطة الطوارئ: 4/9
في أوقات الطـوارئ، وإيضـاح   المركز الترفيهييجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء  

 الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 
 تدريب العاملين: 5/9

على كيفية استخدام طفايـات الحريـق، ومـا   المركز الترفيهيبيجب تدريب جميع العاملين  
 يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

 الإسعافات الأولية : 6/9
علــى المســتثمر تــأمين غرفــة إســعافات أوليــة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة  1/6/9

 وتدريب العاملين على إجراء الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.
يوفر المستثمر سيارة إسـعاف علـى الأقـل وبحيـث تكـون مجهـزة تجهيـزاً كـاملاً  2/6/9

 لعلاجهم. ىبمعدات الإنعاش والأكسجين وتخصص لنقل المصابين إلى المستشف
المركـز يلتزم المستثمر بالاتفاق مع طبيب أو أكثر من المقيمين بالقرب من موقع  3/6/9

، وذلك لاستدعائهم في الحالات التي تسـتدعى ذلـك بشـرط ألا يسـتغرق الترفيهي
 حضوره أكثر من عشر دقائق في جميع الأحوال.

 خزانات الوقود : 7/9
يجب على المستثمر أن يراعى عزل خزانات الوقود عن أماكن وجود الجمهـور،  1/7/9

كما يجب إنشاء تلك الخزانات وفقاً للمواصـفات القياسـية السـعودية، وأن توضـع 
عليها لوحات تحذيريـة وعلـى مسـافة مـن موقعهـا تحمـل عبـارة )خطـر ممنـوع 

 الاقتراب أو التدخين(.
يجب ألا يزيد المخزون من الوقود عـن الحاجـة الفعليـة ليـوم تشـغيل واحـد، وإذا  2/7/9

دعت الضرورة إلى تخزين كميات أكبر، فيجب ألا يزيـد المخـزون عـن الحاجـة 
الفعلية لأسبوع تشغيل، وفي هـذه الحالـة يجـب إقامـة خزانـات الوقـود فـي مبـان 

وبحيـث لا تقـل  , مستقلة عن الأطراف الخارجية وبعيـداً عـن مخـارج الطـوارئ
 50المسافة الآمنة التي تفصل بين الخـزان وأقـرب مكـان لوجـود الجمهـور عـن 

 أمتار. 10عن  المركز الترفيهيمتراً وعن مباني 
 تأمين وسيلة اتصال : 8/9

يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقـام هواتـف 
 الدفاع المدني والشرطة وخدمات الطوارئ للإبلاغ عن أي حادث فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني : 9/9
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يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسـبل الحمايـة الواجـب توافرهـا 
في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعـاب الأطفـال الصـادرة بقـرار 

/د ف 2/ب/و/10صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقـم  
 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410في 

  الحوادث:المسئولية عن  10/9
يكــون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملــة عــن حــوادث الوفــاة والإصــابات، التــي تلحــق 
بالمرتادين أو العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات 
السلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 الأمانة/ البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية .10
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 الاشتراطات الفنية  .10
 

 البناء:ودليل اشتراطات وأنظمة  السعوديكود البناء  1/10
وملاحقـه،   السـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء  

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنـاء بالأمانـة/ البلديـة، فيمـا 
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/10
 تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتفاعات والارتدادات. 1/2/10
علـى الأقـل مـن مسـاحة الأرض فضـاء لا تقـام عليهـا أيـة منشـآت   %25ترك   2/2/10

 وتخصص للسير أو الجلوس.
يجــب أن تراعــى نــواحي الســلامة العامــة  المركــز الترفيهــيفــي حالــة تغطيــة  3/2/10

 من مساحة الأرض. %60والتهوية، فلا تزيد نسبة التغطية لكامل المساحة عن 
مراعاة أن يكون مجال الرؤية في غرف تشغيل الألعاب مكشوفاً لمراقبة جميـع  4/2/10

 اللعب.
 2متـر وعلـى بعـــد )  1.5تحاط الألعاب والأجهزة المتحركـة بسـياج بارتفـاع   5/2/10

 متر( مترين من الأجزاء المتحركة.
 توفير الخصوصية للمجاورين وعدم التأثير عليهم. 6/2/10
يراعى أن يكون الدخول من الشارع الرئيسي على أن يـتم تـوفير مخـرج علـى  7/2/10

كــل جانــب مــن جوانــب الســور بحيــث لا يقــل عــدد المخــارج عــن مخــرجين، 
 وعرض المخرج لا يقل عن أربعة أمتار يفتح للخارج.

 يمنع إقامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج. 8/2/10
توفير عدد تسع دورات مياه علـى الأقـل كاملـة التجهيـز، وعـدد سـبعة مغاسـل  9/2/10

 أيدي.
 توفير غرفة إسعافات أولية في مكان واضح. 10/2/10
 توفير غرف للإدارة ومصلى. 11/2/10
 وجبات خفيفة( -مشروبات  –توفير أكشاك للخدمات )بيع تذاكر  12/2/10
عربـات خيـول( داخـل   -جمـال  -يمكن توفير ممرات لبعض الحيوانات )خيـول 13/2/10

 على ألا يسمح بمبيتها داخل المركز. المركز الترفيهي
تنفيذ مواقف السـيارات وفقـاً لمـا ورد بالاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات  14/2/10

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة   والالتـزاممراعاة متطلبات المعوقين   15/2/10

 المتعلقة بالمعوقين الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
 تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره. 16/2/10

 الإنشائية:الاشتراطات  3/10
يجب عمل عدة جسات للتربـة فـي أمـاكن مختـارة مـن الموقـع، مـن قبـل جهـة  1/3/10

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهـة التـي 
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق ومطابقــة للمواصــفات  2/3/10
 القياسية السعودية.
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يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكـوارث الطبيعيـة  3/3/10
 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مـن ملاحظـات  4/3/10
هامة تشـمل مكونـات الخلطـات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة، وطـرق الخلـط 
والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي 

 العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظـات  5/3/10

 الإنشائية.
قدم نسخة كاملة من الكتالوجات تعند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية  6/3/10

ــذا التفاصــيل  ــام وك ــذا النظ ــن الشــركة المصــنعة له ــدة م والمخططــات المعتم
 والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسـانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة  7/3/10
سانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لـدورات الميـاه ومـا ابالتربة أو خر

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتـات والأمـلاح فـي جميـع الخرسـانات  8/3/10

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـة، 
ــمنت  ــتخدام أس ــب، أو اس ــات مناس ــاوم للكبريت ــمنت المق ــن أن الأس ــد م والتأك

 بورتلاندي عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعـديلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة  9/3/10

 هندسـي،إنشائية ومعمارية لهـذه التعـديلات، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب 
على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد   وتسري

 من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات  10/3/10

 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 
 الكهربائية:الاشتراطات  4/10

استعمال الكابلات والأسلاك الكهربائية غير القابلـة للاحتـراق، وأن تـتم جميـع  1/4/10
 التوصيلات بمعرفة مختصين وطبقا للمواصفات القياسية السعودية.

أن تحتوي كل منطقة على عدد مناسب من قواطع التيار الكهربـائي مـع تـوفير  2/4/10
 الحماية ضد الأحمال الزائدة.

 تأريض جميع التوصيلات الكهربائية خاصة تلك المتصلة بالألعاب الكهربائية. 3/4/10
أن تكون جميع التوصيلات الكهربائية تلك المتعلقة بالألعاب الكهربائيـة مخفيـة  4/4/10

 وبعيدة عن متناول الجمهور، وعن أماكن الانتظار والتنزه.
، كما يجـب أن تكـون المركز الترفيهيأن تكون الإضاءة كافية في جميع أنحاء   5/4/10

 المصابيح من الأنواع الثابتة وغير القابلة للانفجار.
تزويد جميـع الألعـاب الكهربائيـة بمفـاتيح لقطـع التيـار الكهربـائي توضـع فـي  6/4/10

 المكان.
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عزل مولدات الكهرباء عن أماكن وجود الجمهور، كما يجـب أن تكـون غـرف  7/4/10
المولدات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية، كما يجب الإشارة إليها بلوحـة 

 كبيرة )خطر ممنوع الاقتراب(.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو1/11
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلىإشارة  
ترميم وتشغيل وصيانة مسرح الاخدود بمنتزه الملك    ستثماره فيلا  نجرانموقع في مدينة    تأجير 

 .فهد 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 

برفقه كراسة   ريال وتجدون (                                             ( )                       قدرها )  

الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة  

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  3/11
  

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 ه ـ14       /          /        التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ــذكور  ــار المـــ ــر العقـــ ــذا المحضـــ ــب هـــ ــتلمت بموجـــ ــد اســـ ــأنني قـــ ــر بـــ ــهأقـــ ــوم  بياناتـــ يـــ

............................................ 
بموجب عقد الإيجار   مركز ترفيهيلاستخدامه في اقامة إدارة وتشغيل  هـ    14     /       /        بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافيـة للجهالـة شـرعاً وبـأنني قبلتـه المبرم مع أمانة/بلدية ............... وقد  
 حالته في تاريخ استلامه. على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

الختم                                       ..................    .......... التوقيع ..................
 ............. ........................... 

 رئيس بلدية ....................................... 
 ............................. .. التوقيع ...............

 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

  
  
 



 المملكة العربية الســــعودية       
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة          أمانة منـطقـة نجــران 
  وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات     

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  42الصفحة  ) مسرح الأخدود(  المراكز الترفيهية

 

 

 

 
 إقرار من المستثمر4/11

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -2

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.  الترفيهيةللمراكز الاشتراطات البلدية  (ب 

لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق   (ج

العامة وفي مدن الملاهي وألعاب الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير  

 هـ.  1410/ 4/ 24/دف في  2/ك/و/ 10الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 

 الختم             التوقيع  
 
 

 

 


